EINWOHNERGEMEINDE HILTERFINGEN

Einladung und Botschaft zur

AUSSERORDENTLICHEN VERSAMMLUNG
DER EINWOHNERGEMEINDE

Mittwoch, 5. Marz 2014, 20.00 Uhr, in der Turnhalle Hiinibach

Traktanden 1. Feuerwehrmagazin mit integriertem Werkhof. Projekt Neubau. Ge-
nehmigung des Ausflihrungskredites.

2. Oberstufenschule Hinibach (OSH), Umgestaltung der Sportanla-
gen. Genehmigung des Ausflhrungskredites.

Hilterfingen, 16. Januar 2014

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Prasident Der Sekretar

Gerhard Beindorff ~ Jirg Arn






Sehr geehrte Stimmbdurgerinnen und Stimmbdarger

Die amtliche Einladung und Ausschreibung zur Gemeindeversammlung erfolgt zweimal im
Thuner Amtsanzeiger sowie durch schriftliche Einladung an alle Haushaltungen. Mit der vor-
liegenden Botschaft mochte der Gemeinderat die Stimmberechtigten orientieren und die
Versammlung vorbereiten.

1. Feuerwehrmagazin mit integriertem Werkhof. Projekt Neubau. Genehmigung des
Ausfiuhrungskredites.

Referent/in Sonja Buhler, Gemeinderatin
Gerhard Beindorff, Gemeindeprasident

Bericht

Die Gemeindeversammlung hat am 5. Juni 2013 das Vorprojekt genehmigt und den er-
forderlichen Projektierungskredit von Fr. 355°000.00 bewilligt.

Vorgeschichte

Im Jahr 2005 hat die Einwohnergemeinde Hilterfingen, vertreten durch die Feuerwehr
Hilterfingen-Hunibach, einen Studienauftrag an drei Architekturburos fur ein Feuer-
wehrmagazin am Standort ,Eichbihl” vergeben.

Im Februar 2009 hat der Gemeinderat beschlossen, die Planung zu unterbrechen und
eine erweiterte Standortevaluation fir das Feuerwehrmagazin — immer unter Einbezug
des Werkhofs — durchzufiihren.

Im November 2010 hat der Gemeinderat beschlossen, den Standort ,Sportanlage
OSH* zu nutzen und als Option den Einbezug einer Einstellhalle zu prifen. Fur das
Feuerwehrmagazin und den Werkhof steht ein Areal an der Staatsstrasse als stidostli-
che Fortsetzung des bestehenden Gewerbezentrums in Hinibach zur Verfligung.

Feuerwehrmagazin

Der Neubau eines neuen zentralen Magazins fur die Feuerwehr Hilterfingen-Hunibach
mit rund 50 Feuerwehrangehorigen ersetzt die dezentral gelegenen Magazine Hiini-
bach, Spycherten und Breiten. Die heutige Einsatztaktik geht davon aus, dass immer
Uber das Magazin ausgertckt wird. Dazu sind fUr die einrlGckenden Feuerwehrleute
Parkplatze und Garderoben bereitzustellen. Fahrzeuge, Gerate und Material werden je
nach Ereignis ausgewahlt und mitgenommen. Auch wenn in Zukunft die Feuerwehren
Hilterfingen und Oberhofen zusammengelegt werden sollten, werden auf Grund der
Distanzen und Einsatzanforderungen weiterhin beide Gemeinden ihre Magazine behal-
ten.

Werkhof

Der Gemeindewerkhof ersetzt das Werkhofgebaude Chartreusestrasse 11, Hinibach.
Das Werkhofpersonal (zurzeit 430 Stellenprozente) erfullt seine Aufgaben in den Be-
reichen Strassenwesen, 6ffentliche Anlagen, Wasserbau, Wasserversorgung, Abwas-
ser- und Abfallentsorgung, Werkstattarbeiten u.a.m..

Studienauftrag Areal ,,Sportanlage OSH*
Als Verfahren wurde vom Gemeinderat ein 6ffentlich ausgeschriebener Studienauftrag
im selektiven Verfahren gewahlt.



Im Marz 2012 genehmigte der Gemeinderat das Verfahrensprogramm, u.a. mit der Zu-
sammensetzung des Beurteilungsgremiums mit externen Fachleuten, Vertretern der
Gemeinde (Bau- und Planungskommission / Ressort Umwelt und Energie / Feuer-
wehr), sowie Experten ohne Stimmrecht (Bauverwaltung / Oberstufenschule / Energie-
fragen).

Die Exekutive hat auf Grund der Empfehlung des Beurteilungsgremiums von 45 einge-
gangenen Bewerbungen die Selektion von vier Teams fur die Teilnahme am Studien-
auftrag Neubau Feuerwehrmagazin und Werkhof Hinibach verfigt.

Beurteilung der Projektstudien

Das Beurteilungsgremium empfahl am 22. November 2012 dem Gemeinderat Hilterfin-
gen, die ssm architekten ag, Solothurn, mit der Weiterbearbeitung ihrer Projektstudie
im Sinne der Absichtserklarung im Verfahrensprogramm zu beauftragen.

Projektbeschrieb Studie ssm architekten ag

Das vorgeschlagene Projekt ist dank seiner Kompaktheit ein fur den Besteller wirt-
schaftlich interessanter Beitrag. Diese Kompaktheit erkaufen sich die Projektverfasser
allerdings mit einem im Verhaltnis grossen Gebaudevolumen. Das Projekt unterstitzt
die betrieblichen Ablaufe der Nutzer sehr gut. Durch die rdumliche Anordnung und die
flexibel anpassbaren Flachenzuteilungen ist dieses polyvalente Gebaude geeignet flur
die sich standig verandernden Aufgaben im Gemeindewesen. Die Einfachheit des
Entwurfs sowie die eingesetzten Materialien erflillen die 6konomischen und 6kologi-
schen Anforderungen.

Projektbeschrieb der ssm architekten ag

Konzept

Die vorhandene Situation mit den strassenbegleitenden Gewerbebauten wird weiterge-
schrieben und schliesst ganz selbstverstandlich die offen gebliebene Raumlicke in
unmittelbarer Nahe zur Wehrmauer. Als ,Schlusslicht” der Bebauung passt sich das
Feuerwehrmagazin mit integriertem Werkhof ganz naturlich in die vorherrschende Um-
gebung ein. Der tiefer gestellte Winkelbau nimmt die verschiedenen Niveaus auf und
I&sst das Gebaude im Norden zum Teil eingeschossig erscheinen.

Aussenraume / Erschliessung

Das neue Feuerwehrmagazin mit integriertem Werkhof ist Uber die Staatsstrasse er-
schlossen und bettet sich mit minimalen Terrainveranderungen in das bestehende Ge-
I&ande ein. Eine breite und direkte Zu- und Wegfahrt erschliesst tiber einen einzigen
Vorplatz samtliche Aussenanlagen, Parkplatze und die eigentliche Fahrzeughalle. Im
Osten, zwischen dem bestehenden Gewerbebau und neuem Feuerwehrmaga-
zin/Werkhof, wird die Moglichkeit geschaffen, mittels einer Rampe den dahinterliegen-
den Sportplatz aus logistischen Griinden zu erschliessen. Verschiedene Aussenzu-
gange gewabhrleisten eine optimale Organisation der Einsatzablaufe. Mit den im Wes-
ten angeordneten Parkplatzen wird eine Behinderung der Zirkulation auf dem Vorplatz
weitgehend verhindert. Der Mauerweg wird an der gleichen Stelle mit einer neuen
Rampe ins Erschliessungsnetz eingebunden. Die Tankmauer parallel zur Staatsstrasse
wird ,fertig gebaut”.

Feuerwehrmagazin / Werkhof Raumprogramm

Die beiden Nutzungen Feuerwehr und Werkhof werden in einem Baukorper organisiert.
Die Nebenraume, Lagerrdume sowie Garderoben und Nasszellen, sind im eingeschos-
sigen Winkelbau entsprechend den beiden Nutzungen zugeordnet. Die verschiedenen
Funktionsbereiche sind auch bezlglich ihrer Temperaturanforderungen optimal zu-
sammengefasst. Der Hauptzugang als Teil der Halle mit dem Aufgang zum Galeriege-
schoss trennt optisch die beiden Funktionen und umschliesst den Autowaschplatz,
welcher werkhofseitig orientiert wird.



Feuerwehr und Werkhof kénnen bei Bedarf durch mobile Gitterwande jederzeit abge-
trennt werden.

Die stlitzenfreie Halle ist so gerichtet, dass alle Fahrzeuge in Abfahrtsrichtung stehen
und ungehindert Gber den unmittelbar vorgelagerten Vorplatz ausricken kénnen.

Der Kommandoraum- und das Bliro Werkhofchef auf der Galerie gewahrleisten einen
bestmdglichen Uberblick in die Fahrzeughallen, Eingange, Vorplatz sowie Zu- und
Wegfahrtsbereiche. Der Theorieraum dient ausserdem als gemeinsamer Aufenthalts-
bereich mit einer vorgelagerten Terrasse im Freien Richtung Sportanlagen. Das Gale-
riegeschoss, mit Aufenthaltsraum/Theorieraum sowie Toiletten, kann autonom vom
Sportplatz her erschlossen werden. Durch die gezielte Anordnung der Zugange kénnen
auch die Toiletten fur die Benutzer der Sportanlagen unabhangig begehbar gemacht
werden.

Materialisierung / Farbgebung

Die eingesetzten Materialien werden soweit als moglich in ihrem natdrlichen Charakter
belassen und wiederspiegeln in ihrer Robustheit die intensive Nutzung. Das Grundma-
terial Holz fur Konstruktion, Aussen/Innenverkleidungen und Innenausbau wird mog-
lichst im natirlichen rohen Zustand verbaut. Der vorwiegend im Terrain stehende Ge-
baudeteil wird vor Ort in Beton gegossen und tbernimmt statische Funktionen. Die Ar-
beits- und Lagerraume werden zudem mit Kalksandsteinwanden abgetrennt, welche
vorwiegend als Sichtmauerwerk belassen werden. Wand- und Deckenoberflachen in
Beton behalten ihre rohe Oberflache und sind flr die Aufputz-Installationen der Haus-
technik bestens geeignet. Die Boden in der Fahrzeughalle und den angrenzenden
Garderoben und Nassraumen werden mit einem robusten und belastbaren Kunstharz-
belag versehen. Im Galeriegeschoss wird der gegossene Unterlagsboden eingefarbt.

Umwelt / Energie

Die kompakte Gebaudeform, der gewahlte Aufbau mit den entsprechenden Dammstar-
ken und die gewahlte Haustechnik entsprechen der Primaranforderung des MINERGIE
Standards. Mit verschiedenen Optionen, wie Photovoltaikanlage auf dem Dach, Son-
nenkollektoren und Regenwassernutzung, welche individuell aufgertstet werden kén-
nen, ist die Haustechnik weiter ausbaubar. Die kontrollierte Liftung in der Halle sowie
im Galeriegeschoss tragt zur Lufthygiene bei und verbessert die Arbeits- und Aufent-
haltsbedingungen im Gebaude. Der Bau wird an die bestehende, ausgebaute Hei-
zungsanlage (Warmeerzeugung aus anfallendem Restholz der Schreinerei Eberhard)
des Nachbargebaudes angeschlossen.

Konstruktion / Statik

Der eingeschossige Winkelbau, vorwiegend im Terrain stehend, wird in Stahlbeton vor
Ort als ,Sockel“ gebaut und Gbernimmt samtliche statischen Funktionen. Die eigentli-
che Fahrzeughalle wird in Holzbau ausgefihrt. Mittels Stutzen und Dachtrager aus
Holz wird die Halle aufgebaut und mit vorgefertigten Dach- und Wandelementen aus-
gefacht. Der geschosshohe , Trager®, welcher Galeriegeschoss und Fahrzeughalle ab-
trennt, ermoglicht die Fahrzeughalle stitzenfrei auszufiuhren.

Umgebung Gebaude

Der Vorplatz des Gebaudes wird asphaltiert, um unter anderem den vorherrschenden
Anforderungen an Belastungen und Robustheit gerecht zu werden. Das Salz- sowie
Splittsilo werden in ihrer Form und Grésse zusammengefasst und zusatzlich mit einer
Holzverkleidung versehen.



Abmessungen Gebaude / Nutzung

Verkleinerung Gebaudekubus
Aus Kostengriinden wurde das Gebaude im Bereich Feuerwehr um ein Rastermass
reduziert. Der Feuerwehrbetrieb wird nicht beeintrachtigt.

Nutzung
Die Gebaudeflache von 1°311,70 m? (ohne Terrasse) wird wie folgt genutzt:

Feuerwehr 475,85 m? (ca. 36,3 %)
Werkhof 541,65 m? (ca. 41,3 %)
Gemeinsame Nutzung 294,20 m? (ca. 22,4 %)
Terrasse 181,50 m?
Zusammenstellung Gesamtkosten (+/- 10 %) nach BKP (Baukostenplan)
BKP | Arbeitsgattung Kosten Fr.
0 Grundstiick 131000.00
00 Vorstudien 2‘000.00
05 Erschliessung durch Leitungen (ausserhalb
Grundsttick) 117°500.00
09 Honorare 11'500.00
1 Vorbereitungsarbeiten 76‘500.00
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 3‘000.00
17 Spez. Fundationen, Baugrubenabsicherung 73'500.00
2 Gebdude 5‘097‘000.00
20 Baugrube 263'500.00
21 Rohbau 1 1'433'500.00
22 Rohbau 2 843'500.00
23 Elektroanlagen 422'500.00
24 Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kaltean- 373'500.00
lagen
25 Sanitaranlagen 303‘000.00
27 Ausbau 1 220°500.00
28 Ausbau 2 225'500.00
29 Honorare 1‘011'500.00
3 Betriebseinrichtungen 426‘000.00
34 IHeizungs-, Luftungs-, Klima- und Kaltean- 14'‘000.00
agen




35 Sanitaranlagen 151°000.00
36 Transportanlagen, Lageranlagen 261‘000.00
4 Umgebung 409°500.00
40 Terraingestaltung bauseits
41 Roh- und Ausbauarbeiten 55°000.00
42 Umgebungsarbeiten / Rampe 335500.00
43 Beschilderung/Beschriftung 10‘000.00
44 Installationen 9‘000.00
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 335‘000.00
51 Bewilligungen, Gebulhren 207°000.00
52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Doku-
mentationen 98‘000.00
53 Versicherungen 10°‘000.00
56 Ubrige Baunebenkosten 20'000.00
6 Reserve 25'000.00
7 Vergabekonditionen -269°000.00
9 Ausstattung 198‘500.00
90 Mobel 177'500.00
92 Textilien 14‘000.00
94 Kleininventar 7°000.00
Total (inkl. MwSt) 6‘429°500.00
Aufrundung 500.00
Verpflichtungskredit 6‘430°000.00

Erlauterungen zur Kostenzusammenstellung

BKP-Pos. 20 Baugrube
Die ausserordentlichen Aufwendungen fir Baugrubenaushub und -sicherung im Be-
reich der Tankmauer betragen Fr. 106°000.00.

BKP-Pos. 27 Ausbau 1 und 28 Ausbau 2
Der Innenausbau (u.a. Wand- und Deckenverkleidungen) wird mit den Ublichen,

zweckmassigen Materialien ausgeflihrt, wobei ein geringer Unterhaltsaufwand ange-
strebt wird.

BPK-Pos. 40 Terraingestaltung
Die Abbruch- und Vorbereitungsarbeiten werden durch den Werkhof ausgefihrt. Kos-
teneinsparung Fr. 30°000.00.




BPK-Pos. 42 Umgebungsarbeiten / Rampe
Die Kosten fiir den Ersatz der Treppe zum Mauerweg mit einer Rampe (nicht rollstuhl-
gangig) und ein Provisorium wahrend der Bauzeit betragen Fr. 107000.00.

Umlegung Werkleitungen

Die Werkleitungen/Kanalisationsleitungen, welche heute unter dem geplanten Gebau-
de verlaufen, missen vorgangig umgeleitet werden und erhalten neue Linienfihrun-
gen. Diese ermdglichen es, spatere Unterhaltsarbeiten ohne grossen Aufwand be-
werkstelligen zu kdnnen.

Zusammenstellung Gesamtkosten (+/- 10 %) nach BKP (Baukostenplan)

BKP Arbeitsgattung Kosten Fr.
0 Grundstuck 230°500.00
7 Vergabekonditionen -10'500.00

Total (inkl. MwSt) 220000.00

Aufrundung 0.00

Verpflichtungskredit 220°000.00

Gesamtkosten

Feuerwehrmagazin/Werkhof 6°‘430°000.00
Umlegung Werkleitungen 220°000.00
Total Verpflichtungskredit 6650°000.00

Photovoltaik / Solaranlage

Mit einer Photovoltaikanlage kann die Energiebilanz zusatzlich verbessert werden. Mit
der optimalen Ausrichtung der Dachflache kann eine Grossanlage realisiert werden,
welche einen grossen Anteil des Stromverbrauchs des Feuerwehrmagazins und des
Werkhofs abdeckt. Durch eine optisch gut sichtbare Positionierung kann die Energieef-
fizienz des Gebaudes positiv nach Aussen getragen werden. Mit der Solaranlage wird
die Warmwasseraufbereitung mit Sonnenenergie ermdéglicht. Die Kosten fiir die beiden
Anlagen betragen Fr. 350°000.00. Die Installation wird aus Grinden der Finanzplanung
verschoben.

Ausfiihrung

Der Gemeinderat sieht vor, mit der 6rtlichen Bauleitung ein ortsansassiges Architektur-
biro zu beauftragen, jedoch unter der Federflihrung der ssm architekten ag.

Detaillierte Plane

Fur interessierte Personen liegen die Plane des Projektes Neubau Feuerwehrmagazin
mit integriertem Werkhof vom 3. bis 28. Februar 2014 im ehemaligen Postlokal, Ge-
meindehaus Hilterfingen, zu den Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung, 6ffentlich
auf. Die einzelnen Unterlagen kénnen zudem auf der Homepage der Gemeinde Hilter-
fingen unter www.hilterfingen.ch, Rubrik ,News® / ,Neubau FW-Magazin und Werkhof*
heruntergeladen werden.
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Grundriss Obergeschoss
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Oberstufenschule Hiinibach (OSH), Umgestaltung der Sportanlagen. Genehmi-
gung des Ausfuhrungskredites.

Referent/in Sonja Buhler, Gemeinderatin
Gerhard Beindorff, Gemeindeprasident

Bericht

Der Neubau des Feuerwehrmagazins mit integriertem Werkhof bedingt eine Umgestal-
tung der Sportanlagen. Hauptsachlich missen das Beach-Volleyballfeld, die 80 m-
Bahn und die Weitsprung- und Kugelstossanlage umplatziert werden. Ausgefiihrt wird
die Umgestaltung nach dem Einbau des Kunststoffrasen-Spielfeldes, jedoch vor dem
Bau von Feuerwehrmagazin und Werkhof.

Neuorganisation Sportanlagen

Ziel ist es, den heutigen Verlauf des Terrains grundsatzlich nicht zu verandern und die
Platze maoglichst alle auf dem gleichen Niveau behalten zu kénnen. Kugelstoss-, sowie
Beachvolley- und Weitsprunganlage werden in ihrer Funktion zusammengefasst und
auf den kleinstmoglichen Abmessungen neu organisiert, damit am bestehenden Ter-
rain keine grossen Veranderungen vorgenommen werden mussen. Die Sportplatze
werden mittels einer neu gestalteten Treppe unmittelbar an der Betonfassade des Ge-
baudes mit dem oberen Geschoss erschlossen. Samtliche Terrainbewegungen und
Arbeiten an Belagen und Oberflachen missen vorgangig weitmoglichst abgeschlossen
sein, da eine Baustellenerschliessung nach dem Bau von Feuerwehrmagazin und
Werkhof nur sehr schwierig bewerkstelligt werden kann.

Zusammenstellung Gesamtkosten (+/- 10 %) nach BKP (Baukostenplan)

BKP Arbeitsgattung Kosten Fr.
4 Umgebung 520°500.00
40 Terraingestaltung 57'000.00
41 Roh- und Ausbauarbeiten 15°500.00
42 Gartenanlagen 371000.00
43 Beschilderung/Beschriftung 10‘000.00
44 Installationen 11°‘000.00
49 Honorare 56‘000.00
6 Reserve 0.00
7 Vergabekonditionen -23'000.00

Total (inkl. MwSt) 497‘500.00

Aufrundung 2'500.00

Verpflichtungskredit 500000.00

16




Detaillierte Plane

Fur interessierte Personen liegen die Plane des Projektes Umgestaltung der Sportan-
lagen vom 3. bis 28. Februar 2014 im ehemaligen Postlokal, Gemeindehaus Hilterfin-
gen, zu den Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung, éffentlich auf. Die einzelnen Un-
terlagen kénnen zudem auf der Homepage der Gemeinde Hilterfingen unter
www.hilterfingen.ch, Rubrik ,News* / ,Neubau FW-Magazin und Werkhof* herunterge-

laden werden.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Versammlung, den erforderlichen Ausfiihrungskredit
von Fr. 500‘000.00 zu bewilligen.
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Situationsplan
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Die Akten liegen 30 Tage vor der Versammlung in der Gemeindeverwaltung Hilterfingen
wahrend den Burozeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich auf.

Zu dieser Versammlung sind alle Gemeindestimmberechtigten ab 18 Jahren, die seit min-

destens drei Monaten Wohnsitz in der Gemeinde haben und angemeldet sind, freundlich
eingeladen.

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Prasident Der Sekretar

SNy VA

Gerhard Belndorff Jurg Arn
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2tsa uI - L : Hilterfingen ist eine «urwaldfreundliche» Gemeinde.
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